附件1

江门市物业小区共有收益补充
住宅专项维修资金工作指引

一、目的
为保障业主对物业共用部位、共用设施设备经营收益的权利，维护业主合法权益，根据《中华人民共和国民法典》《物业管理条例》《广东省物业管理条例》《住宅专项维修资金管理办法》等有关规定，结合我市实际，制定本工作指引。
二、适用范围
江门市行政区域内物业小区共有收益补充住宅专项维修资金适用本工作指引。
三、分配补充住宅专项维修资金
共有收益用于分配补充住宅专项维修资金，由全体业主决定，需经业主表决通过。
四、组织实施
物业小区共有收益补充住宅专项维修资金的工作，业主大会成立前，由物业服务企业组织实施；业主大会成立后，由业主委员会组织实施；未成立业主大会、又无物业服务企业的建成居住区，相关业主可自行实施。
五、工作程序
1.组织实施主体在各地维修资金管理系统（简称“管理系统”）进行注册绑定物业小区后，核对物业管理区域、楼栋和分户信息，管理系统与物业管理区域实际情况有出入的，应补充完善，并通知物业管理区域所在地的住宅专项维修资金管理中心。
2.组织实施主体完成物业管理区域、楼栋和分户信息核对后，登录管理系统，发起收益交款，填写相关信息，确认提交，打印申请表。
3.组织实施主体持以下材料向物业管理区域所在地的住宅专项维修资金管理中心提出申请，审核通过后打印收益交款通知书。
（1）申请表；
（2）收益的约定文件资料；（前期物业服务合同、业主大会议事规则、收益分配方案）
（3）公示的材料及照片；
（4）收益分配房屋明细。
以上材料均须有组织实施主体签章。
4.组织实施主体持收益交款通知书到专户银行网点交款。
5.住宅专项维修资金管理中心按申请选择受益范围，分摊收益。
[bookmark: _GoBack]
