

附件：
关于江门市市区工业用地容积率
管理的实施意见
(试行)

为了集约、节约利用工业用地，加快工业项目落地，促进市区实体经济发展，根据《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》、《广东省降低制造业企业成本支持实体经济发展若干政策》等法律、法规和相关政策，经报市政府同意，制定本意见。
一、本意见的适用于江门市市区工业用地容积率管理园区范围（以下简称“园区范围”）内符合城乡规划和土地利用总体规划工业用地。“园区范围”由市规划、国土、经信、住建、发改、环保、交通、商务等部门及蓬江、江海、新会区政府根据相关规划和发展需要共同研究划定。首期范围包括蓬江区滨江新城产业园（江沙工业园）、金镜山工业园、骑龙山工业园，江门高新技术产业开发区（含礼乐工业园）以及新会区的3大万亩产业园等工业园区（详见附图）。以后可根据发展需要修订“园区范围”，报市规划委员会审定。
二、“园区范围”内已经市政府批准的控制性详细规划，在不改变土地使用性质和工业建筑功能的前提下，工业用地的容积率上限统一调整为3.5。“园区范围”内新编控制性详细规划的工业用地的容积率上限原则上按以下规定执行：一类工业用地为4.0，二类工业用地为3.5，三类工业用地为2.5。
三、新出让土地按本意见执行；已出让工业土地需申请调整容积率且符合本意见规定的，由土地权属人先向属地区政府申请认定。公开出让土地的容积率调整申请由国土部门受理并征询规划部门意见；非公开出让土地的容积率调整申请由规划部门受理。特殊工业项目需申请规划容积率低于1.0或高于3.5的，由规划部门报市规委会审议同意后办理。
四、本意见与2015年市政府出台的“工改工”政策（江府〔2015〕12号）区别，一是本意见的适用范围仅限于划定的江门市市区工业用地容积率管理园区范围；“工改工”政策则适用于市区范围；二是本意见规定调整工业用地容积率上限的前提是不改变土地使用性质和工业建筑功能，“工改工”政策则允许改变工业建筑功能（工业建筑可升级改造为产品研发、教育、企业总部办公区域、中小微企业孵化器、企业产品展示厅等功能）。
五、本意见从2018年 5月1 日起实施，由江门市城乡规划局、江门市国土资源局负责解释。
附件：江门市市区工业用地容积率管理园区范围划定(首期）





- 2 -

